
: وظایف شرح

ملاحظات شرح محتواي قانون بند قانونی مبحث

ساختمان براساس نقشه هاي مصوب اجراي عملیات 2-4-2 2

عملیات ساختمان براساس کلیه مدارک منضم به قراداد اجراي

پاسخگویی کلیه مراحل اجراي کار به ناظر

پاسخگویی کلیه مراحل اجراي کار به مراجع کنترل ساختمان

صحت انجام کلیه عملیات اجرایی مسئولیت 2-4-3 2

رعایت مقررات ملی ساختمان

رعایت ضوابط و مقررات شهرسازي

رعایت محتواي پروانه ساختمان

مرجع صدور پروانه رعایت نقشه هاي مصوب

رعایت اصول ایمنی 2-4-4 2

حفاظت کارگاه

رعایت مسائل زیست محیطی



نمودن ناظر از برنامه زمانبندي کار هاي اجرایی مطلع 2-4-5 2

در قسمت هایی از ساختمان که پوشیده خواهند شد هماهنگی با ناظر

ناظرین در محدوده کارگاه فراهم نمودن شرایط نظارت در چهارچوب وظایف

کلیه نقشه ها قبل از اجرا  بررسی 2-4-6 2

نظرات پیشنهادي اصلاحی به طراح بصورت کتبی اعلام

مطلع کردن مالک از تغییرات برنامه تفصیلی اجرایی بطور کتبی

کسب مجوز کتبی ناظر براي اعمال هرگونه تغییر

عوامل فنی ماهر...از مهندسان رشته هاي دیگر ساختمان، کاردان فنی استفاده 2-4-7 2

)مهارت فنی الزامی بودن داشتن پروانه(قانون نظام  4رعایت ماده 

استفاده از مصالح مناسب مطابق مشخصات فنی ارائه شده در نقشه ها 2-4-8 2

اجباري استفاده از مصالح داراي استاندارد

معماري واخذ تایید ناظران)نقشه چون ساخت(امضاي  تهیه و 2-4-9 2

واخذ تایید ناظران اي سازه)نقشه چون ساخت(تهیه و امضاي 

تاسیساتی واخذ تایید ناظران)نقشه چون ساخت(تهیه و امضاي 

مالک به)نقشه چون ساخت(تحویل یک نسخه از 

به شهرداري مربوط) نقشه چون ساخت(تحویل یک نسخه از

ساختمان براساس دستورالعمل ابلاغی مسکن و شهرسازي تضمین کیفیت اجراي 2-4-10 2

تهیه و ارائه بیمه نامه تضمین کیفیت به نفع مالک و یا مالکان بعدي



تضمین کیفیت اجراي ساختمان براساس دستورالعمل ابلاغی مسکن و شهرسازي 2-4-10 2

به نفع مالک و یا مالکان بعدي تهیه و ارائه بیمه نامه تضمین کیفیت

.جبران خسارت ناشی از عملکردي که به تایید مراجع ذیصلاح رسیده باشد 2-4-11 2

مهندسی قراردادن اطلاعات فنی در اختیار سازمان نظام 2-9-1 2

اطلاعات ملکی در اختیار سازمان نظام مهندسی قراردادن

قراردادن گواهی ناظر در اختیار سازمان نظام مهندسی

قراردادن تاییدیه هاي لازم در اختیار سازمان نظام مهندسی

درج مشخصات ساختمان در دست احداث بر روي تابلویی با قابلیت دید عمومی

در کنار معبر عمومی تا زمان پایان کار
2-11-1 2

مطالعه و بررسی مشخصات مندرج در پروانه ساختمانی قبل از شروع عملیات اجرایی 7-1-1  شیوه
نامه ماده  

مشخصات نقشه هاي اجرایی قبل از شروع عملیات اجرایی مطالعه و بررسی33

مطالعه و بررسی مشخصات فنی قبل از شروع عملیات اجرایی

اعلام اشکالات و مغایرت هاي احتمالی بین پروانه و نقشه ها به طراحان

کار درصورت تغییر در طراحی اعلام اشکالات و مغایرت هاي احتمالی به صاحب

ارائه برنامه زمانبندي کلی و تفصیلی کار هاي اجرایی ساختمان از آغاز تا پایان کار 7-1-2 شیوه 
نامه ماده  

اعلام توقف و شروع مجدد آن به صاحب کار33

اعلام توقف و شروع مجدد آن به ناظر هماهنگ کننده

ساختمان بویژه قسمت هایی از ساختمان که پوشیده   فراهم نمودن شرایط نظارت بر عملیات اجرایی

.می شوند

وظایف تعیین شده براي ناظر هماهنگ کننده و سایر ناظران ایجاد هماهنگی در چارچوب



رعایت اصول ایمنی 7-1-3 شیوه نامه  

33ماده 
حفاظت کارگاه

ساختمان هاي پیرامون کارگاه

رعایت مسایل زیست محیطی کارگاه

صحت انجام تمامی عملیات اجرایی ساختمان 7-1-4 شیوه نامه  
33ماده 

رعایت مقررات ملی ساختمان

رعایت ضوابط و مقررات شهرسازي

محتواي مندرج در پروانه ساختمان اجراي

اجراي نقشه هاي مصوب

5-1-7 کار اخذ موافقت و تایید کتبی در تغییرات برنامه تفصیلی اجراي کار از صاحب شیوه نامه  
  اجرایی

اخذ موافقت و تایید کتبی در تغییرات برنامه تفصیلی اجراي کار از ناظر مربوط 33ماده 

هماهنگ کننده اخذ موافقت و تایید کتبی در تغییرات برنامه تفصیلی اجراي کار از ناظر

نقشه ها یا مشخصات فنی یا مقررات ملی از صاحب کار اخذ موافقت و تایید کتبی در تغییرات

نقشه ها یا مشخصات فنی یا مقررات ملی از صاحب مربوط اخذ موافقت و تایید کتبی در تغییرات

نقشه ها یا مشخصات فنی یا مقررات ملی از مسئول دفتر طراحی اخذ موافقت و تایید کتبی در تغییرات



استفاده از مهندسان رشته هاي مختلف ساختمان 7-1-6  شیوه نامه
33ماده 

استفاده از کاردانان فنی رشته هاي مختلف ساختمان

استفاده از معماران تجربی داراي پروانه اشتغال

و عوامل فنی ماهر داراي پروانه مهارت فنی استفاده از کارگران،استادکاران

شیوه نامه به عنوان جزء لاینفک قرارداد 8امضاي شرایط عمومی قرارداد مندرج در فصل 7-1-7 شیوه نامه

)چون ساخت(سري نقشه کامل اجرا شده ساختمان  سه 3تهیه و امضاي  7-1-8  شیوه نامه
33ماده 

تهیه یک لوح فشرده از نقشه هاي معماري واخذ تاییدیه از ناظر حقیقی یا حقوقی ذیربط

تهیه یک لوح فشرده از نقشه هاي سازه واخذ تاییدیه از ناظر حقیقی یا حقوقی ذیربط

ربطتهیه یک لوح فشرده از نقشه هاي تاسیسات مکانیکی واخذ تاییدیه از ناظر حقیقی یا حقوقی ذی

تهیه یک لوح فشرده از نقشه هاي تاسیسات برقی واخذ تاییدیه از ناظر حقیقی یا حقوقی ذیربط

جبران خسارت ناشی از عملکرد خود به صاحب کار یا اشخاص دیگر پس از تایید مراجع ذیصلاح 7-1-9

رعایت شرایط خصوصی قرارداد در اجراي کار 7-1-10

مندرج در پروانه ساختمان در اجراي کار رعایت مشخصات 7-1-10  شیوه نامه
  اجرائی
33ماده 

رعایت نقشه هاي مصوب در اجراي کار

رعایت ضوابط و مقررات شهرسازي در اجراي کار

رعایت مقررات ملی ساختمان 7-1-11 شیوه نامه 
اجرائی  

33ماده 
شیوه نامه هاي صادره از سوي وزارت مسکن وشهرسازي   رعایت

رعایت بخش نامه هاي قانونی صادره از سوي وزارت مسکن و شهرسازي



قرارداد منطبق با اصول مهندسی با تاييد ناظران ذيربط اجرای موضوع 7-1-12 شیوه نامه  

33اجرایی ماده
اجرای موضوع قرارداد با کيفيت مناسب با تاييد ناظران ذيربط

حد استاندارد ھای اعلام شده با تاييد ناظران ذيربط اجرای موضوع قرارداد با استفاده از مصالح مرغوب در

از عمليات اجرايی از ناظران ذيربط اخذ تاييده ھای مربوط به کنترل ساختمان در پايان ھر مرحله

ملکی تکميل دفترچه اطلاعات ساختمان منضم به شناسنامه فنی و 7-1-13 شیوه نامه ماده  

33
فنی و ملکی اخذ تاييديه ھای لازم از ناظران ذيربط جهت صدور شناسنامه

تحويل تمام مدارک و مستندات فنی و ملکی ساختمان به صاحب کار 7-1-14   شیوه نامه ماده

33

و ارائه بيمه نامه تضمين کيفيت به نفع صاحب کار بيمه کردن کيفيت اجرای ساختمان
يا ارائه تضمين نامه کتبی و قانونی به نفع صاحب کار

7-1-15 شیوه نامه ماده  

33

بيمه نمودن اجباری کيفيت اجرای تمامی ساختمان ھای احداثی با شرکت ھای بيمه تخصصی

:مجری زمانی می تواند کار ديگری را تقبل کند که
باشد% 75از واحد ھای در دست احداث او برابر  گزارش پيشرفت فيزيکی عمليات اجرايی ھر يک -1
.مراتب مورد تاييد ناظر ھماھنگ کننده و سازمان استان قرار گيرد-2

8-4-4 شیوه نامه ماده  

33

ن نفر مهندس رشته معماری يا عمران يا کاردان فنی يا معمار تجربی بصورت تمام وقت به عنوا معرفی يک
سرپرست کارگاه در صورت اجرای دو يا چند کار ھمزمان

8-4-5 شیوه نامه ماده  

33



ايان اقدام او به پ چنانچه مجری بخواھد در زمينه طراحی يا نظارت ساختمان فعاليت کند بايد تمامی کار ھای دردست
.رسيده و گواھی لازم را از ناظر ھماھنگ کننده دريافت نموده باشد

8-4-6 2

 را به مجری خلاف=در صورتيکه مجری از وظايف خود عدول نمايد يا مرتکب خلاف شود ناظر يا ناظران ذيربط 
.منعکس و با تعيين فرصت مناسب رعايت موارد ذيربط را خواھند خواست

8-4-7 2

صورت عدم تمکين مجری به دستورات ابلاغی،ناظر يا ناظران موارد خلاف را با ذکر دليل به ناظر ھماھنگ  در
.کننده منعکس می کنند

ناظر ھماھنگ کننده موارد خلاف را به سازمان استان و مرجع صدور پروانه گزارش خواھد داد

.دارای پروانه اشتغال از وزارت مسکن و شهرسازی می باشند مرجع نظارت بر کار مجری،ناظران 8-4-8 2

صلاحيت  به دليل پايان يافتن مدت قرارداد،فسخ يا ابطال قرارداد يا سلب چنانچه قبل از پايان يافتن اجرای پروژه
ی قانونی مجری و نظاير آن ادامه کار غير ممکن شود، عمليات ساختمانی با دستور ناظر ھماھنگ کننده متوقف م

در .شروع مجدد عمليات ساختمانی منوط به وجود مجری جديد يا رفع موانع فوق از مجری اول خواھد بود.شود
اينگونه موارد ناظر ھماھنگ کننده موظف است در صورت ادامه پروژه بدون مجری صاحب صلاحيت مراتب را به 

.سازمان استان مرجع صدور پروانه ساختمان از ادامه کار تا معرفی مجری جديد جلوگيری بعمل اورد

9-4-5 2

-١: مدت مندرج در قرارداد به تاخير بياندازد ١۵%صاحبکار، اجرای پروژه را بدون قصور مجری به دليل بيش از 
موضوع تعليق کار از شروع تا پايان -٢. موضوع تعليق کار از شروع تا پايان مدت به تاييد ناظر ھماھنگ کننده برسد

موضوع تعليق کار از شروع تا پايان مدت، کتباً به مرجع پروانه -٣. مدت کتباً به سازمان استان گزارش می شود
ه ساختمان استان با توجه به مفاد قرارداد فی مابين مجری و صاحبکار، در خصوص نحو-۴. ساختمان اعلام می شود

نظر ساختمان برای طرفين -۵. ادامه کار يا فسخ قرارداد ا اجاره اجرای پروژه ديگری توسط موجود تصميم می نمايد
.لازم الاجرا خواھد بود

9-4-8 2



ري  علت اجراي ساختمان به زمانی بیش از زمان تعیین شده در قرارداد نیاز داشته باشد،مج در صورتی که به هر
در این صورت قرارداد مجري و  .موظف است سه ماه قبل از مهلت اتمام قرارداد مراتب را به صاحب کار اعلام نماید

اتب  در صورت تمدید یا عدم تمدید قرارداد مجري موظف است مر. صاحب کار با رضایت طرفین قابل تمدید است 
ن ادامه یا خاتمه کار خود را همراه با گزارش وضعیت کار به صاحب کار،مرجع صدور پروانه ساختمان و سازمان استا

.اعلام نماید

11بند ب ماده شرایط عمومی قرارداد

در   اما. مبلغ قرارداد را تقلیل یا افزایش دهد% 20صاحب کار اختیار دارد در ضمن اجراي ساختمان حداکثر تا معادل 
ر  قرارداد، مجري موظف است بلافاصله قیمت پیشنهادي خود را به صاحب کار اعلام نماید تا د% 20صورت تجاوز از 

.صورت حصول توافق و عقد قرارداد الحاقی،در آن خصوص اقدام گردد

14-2 ق.ع.ش

  مجري باید قبل از انعقاد قرارداد از محل اجراي ساختمان بازدید کرده و تمام اسناد و مدارک و نقشه ها را ملاحظه
نموده و از موقعیت ، نوع کار ، وضعیت آب و هوا ، امکان اجراي کار در فصل هاي مختلف سال، انواع مصالح و  

ذکور در  انسانی ماهر در بازار کار اگاهی کافی داشته و با توجه به اطلاعات م تجهیزات و ماشین آلات و امکانات نیروي

زمینه موضوع قرارداد و سود مورد نظر، تعهدات را قبول نماید

15 شرایط عمومی قرارداد

دس ملاحظه مغایرت بین نقشه هاي اجرایی یا عدم رعایت اصول فنی در آنها بلافاصله موضوع را به مهن در صورت

.طراح و ناظر و صاحب کار اعلام نماید
15-1 ق.ع.ش

ت  مقررات ملی و شیوه نامه هاي عمومی اجراي ساختمان و ایمنی کارگاه و ساختمان هاي مجاور و مسائل زیس تمامی

.محیطی در کارگاه را رعایت کند
15-2 ق.ع.ش

.تجهیز کارگاه ساختمان توسط مجري و یا زیر نظر او انجام پذیرد 15-3 ق.ع.ش

  و دریافت آن مدارک از صاحب کار، عملیات اجرایی را پس از صدور مجوز هاي قانونی از سوي دستگاه هاي ذیربط

.مطابق با برنامه زمانبندي شروع نماید
15-4 ق.ع.ش

عملیات اجرایی براساس نقشه هاي مصب اجرا کند تمامی 15-5 ق.ع.ش



.نیاز بین پیمانکاران هماهنگی ایجاد نماید در صورت 15-6 ق.ع.ش

.اقلام کار را تعیین نماید تقدم و تاخر منطقی بین 15-7 ق.ع.ش

.چارچوب ضوابط مربوط اخذ نماید تاییدیه هاي لازم را از مهندس ناظر در 15-8 ق.ع.ش

صلاحیت و ظرفیت اشتغال خود و سایر اشخاص داراي صلاحیت در رشته مربوط که توسط مراجع   در پذیرش کار و انعقاد قرارداد،حدود

.ذیصلاح تعیین و ابلاغ شده است را کاملا رعایت نماید و از پذیرش مسئولیت ساختمانی که اجراي ان را به عهده دارد امتناع نماید
15-9 ق.ع.ش

.عملیات مورد قرارداد را به وسیله افراد متخصص و با تجربه و داراي صلاحیت انجام دهد 15-10 ق.ع.ش

.، ماشین آلات ، ابزار ، مصالح استاندارد و تجهیزات لازم را فراهم سازد حسب نوع و مفاد قرارداد 15-11 ق.ع.ش

ماهر مورد نیاز کارگاه را تهیه یا تایید کند و تا زمانی که مقررات دولتی اجازه نمی دهد از به کارگیري کارگران خارجی  نیروي انسانی

خودداري یا جلوگیري کند و در صورت بکارگیري آنان مجوز وزارت کار و امور اجتماعی را دریافت و یا مطالبه کند
15-12 ق.ع.ش

بیمه و تامین اجتماعی و قانون کار و بخشنامه هاي منعبث از آن را رعایت و یا نسبت به رعایت آنها الزام نماید مقررات 15-13 ق.ع.ش

از شروع عملیات اجرایی کارگاه ، کلیه تجهیزات و ماشین آلات و وسایل متعلق به خود را بیمه آتش سوزي و حوادث قهري  قبل
لکن چنانچه صاحب کار آنها را بیمه ننموده باشد در  .هزینه بیمه ساختمان و وسایل متعلق به صاحب کار به عهده صاحب کار است.(کند

صرف نظر عوارض  .صورت بروز آتش سوزي یا حوادث قهري،مسئولیت و جبران خسارت وارده برعهده صاحب کار خواهد بود 
قهري،مسئولیت حفاظت از کارگاه و تاسیسات زیربنایی و تمامی وسایل و لوازم و مصالح موجود در کارگاه به عهده مجري است و اگر به 

.هر یک صدمه و خسارتی وارد شود موظف به رفع نقص و یا جبران خسارت می باشد

15-14 شرایط عمومی  

قرارداد



لطمه نزند و ناظر به طور کتبی  نظرات ناظر بر اساس نقشه هاي موجود و نظرات صاحب کار، در صورتی که به اصول فنی کار

.تایید کند با رعایت مفاد قرارداد و شرایط عمومی قرارداد بپذیرد
15-15 شرایط عمومی قرارداد

نقشه ها یا به کاربردن مصالح نامرغوب یا عدم ارائه کار مناسب از ناحیه  هرگونه ایراد و نقص در اجراي کار ناشی از عدم رعایت

.نیروي انسانی کارگاه را براساس مفاد قرارداد رفع نماید
15-16 ق.ع.ش

کلیه مقررات مربوط به نحوه تخلیه مصالح، پیش بینی راه عبور مناسب در پیاده رو ، استفاده از علائم راهنمایی و خطر و وسایل  

.حفاظتی و تامین انتظامات کارگاه را حسب مورد رعایت و کنترل نماید
15-17 ق.ع.ش

.قرارداد را به دیگري ندارد اجازه واگذاري 15-18 ق.ع.ش

.در تهیه یا تایید صورت وضعیت ها و یا صورت هزینه ها دقت و رعایت امانت نماید 15-19 ق.ع.ش

قانون اجراي کار ساختمان در یکی از رشته ها مستلزم داشتن پروانه صلاحیت مربوط می باشد و   4به موجب ماده  در مواردي که

.مجري فاقد صلاحیت مذکور باشد موظف است از دارندگان پروانه صلاحیت مربوط به آن بخش از کار استفاده نماید
15-20 شرایط عمومی قرارداد

.مجري می تواند شروع کار را موکول به دریافت پیش پرداخت نماید 16-1 ق.ع.ش

از اقساط مبلغ قرار داد با توجه به نوع قرارداد ، از موعد تعیین شده در قرارداد بیش از یک ماه  درصورتی که پرداخت هر یک
توسط صاحب کار به تاخیر افتد، مجري می تواند آن مبلغ و معادل درصدي از تاخیرات مربوط به پرداخت حق الزحمه خود را 

.که در شرایط خصوصی تعیین میشود در طول مدت توقف از صاحب کار مطالبه نماید

16-2 شرایط عمومی قرارداد

چنانچه مجري، اجراي بخشی از کار را بر اساس نقشه ها مصلحت نداند حسب مورد موارد را به طور کتبی به اطلاع ناظر  
اجراي   هماهنگ کننده و طراح می رساند و تا حصول پاسخ که در هر حال نباید بیش از یک هفته از تاریخ ابلاغ به طول انجامد،

. کار در آن بخش را متوقف می نماید

16-3 شرایط عمومی قرارداد



قرارداد منطبق با اصول مهندسی با تاييد ناظران ذيربط اجرای موضوع 7-1-12 2

اجرای موضوع قرارداد با کيفيت مناسب با تاييد ناظران ذيربط

ربطحد استاندارد ھای اعلام شده با تاييد ناظران ذي اجرای موضوع قرارداد با استفاده از مصالح مرغوب در

از عمليات اجرايی از ناظران ذيربط اخذ تاييده ھای مربوط به کنترل ساختمان در پايان ھر مرحله

ملکی تکميل دفترچه اطلاعات ساختمان منضم به شناسنامه فنی و 7-1-13 2

فنی و ملکی اخذ تاييديه ھای لازم از ناظران ذيربط جهت صدور شناسنامه

تحويل تمام مدارک و مستندات فنی و ملکی ساختمان به صاحب کار 7-1-14 2

و ارائه بيمه نامه تضمين کيفيت به نفع صاحب کار بيمه کردن کيفيت اجرای ساختمان
يا ارائه تضمين نامه کتبی و قانونی به نفع صاحب کار

7-1-15 2

بيمه نمودن اجباری کيفيت اجرای تمامی ساختمان ھای احداثی با شرکت ھای بيمه تخصصی

:مجری زمانی می تواند کار ديگری را تقبل کند که
باشد% 75از واحد ھای در دست احداث او برابر  گزارش پيشرفت فيزيکی عمليات اجرايی ھر يک -1
.مراتب مورد تاييد ناظر ھماھنگ کننده و سازمان استان قرار گيرد-2

8-4-4 2

ه عنوان نفر مهندس رشته معماری يا عمران يا کاردان فنی يا معمار تجربی بصورت تمام وقت ب معرفی يک
سرپرست کارگاه در صورت اجرای دو يا چند کار ھمزمان

8-4-5 2


