
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

 کننده :   ب ی تصو

 هیأت مدیره 

 کننده :   دییت 

 رئیس سازمان 

 تهیه کننده : 

 کمیته سازندگان ذیصلاح ساختمان

 بهبود سیستم ها و فرآیندها کارشناس

 باشد .  یها مجاز م  ندآی ها و فر ستمی واحد بهبود س  ینگ با هماه  رسندفقط یی روتغ ی ،تکث  یکپ  • وضعیت کنترل سند 

 باشد .  یاعتبار م  یدارا  یبازنگر  نی در موارد استناد توجه شود آخر •

 : کد سند

 تریخ تدوین :                              

  : آخرین بازنگری      

دستورالعمل نحوه ثبت و کنترل ظرفیت سازندگان 

 ذیصلاح و کنترل قراردادهای اجرای ساختمان 

 

  12/04 /1402   
 

 1403شهریور   

 

TGW26/2/03.6 
 

7از    1صفحه    



 

 سازمان نظام مهندسی ساختمان استان سمنان 
 دستورالعمل نحوه ثبت و کنترل ظرفیت سازندگان ذیصلاح 

 و کنترل قراردادهای اجرای ساختمان

 TGW26/2/03.6 کد سند :

 12/04/1402  تاریخ تدوین :

    1403شهریور  تاریخ بازنگری :  

 
 

ها با هدف افزایش طول عمر مفید ساختمان توسط سازندگان ذیصلاح ضمن کنترل صلاحیت  ارتقاء کیفیت ساخت ساختمان  هدف: .1

 . آنهاو ظرفیت 

 

 دامنه کاربرد:  .2

  مطابق قانون نظام مهندسی و کنترل ساختمان.  های ساختمانی کلیه پروژه -  2-1

 باشد. الزامی مید ج و ب، الف،مانی های گروه ساختبرای پروژه •

 .است الزامیکارگیری سرپرست به، گروه الفدر  تا اطلاع ثانوی صرفا   در شرایط کنونی و: تبصره •

 اعم از حقیقی یا حقوقی.  سازنده از وزارت راه و شهرسازی،اجرا / دارای پروانه اشتغال بکار با صلاحیت  اعضایکلیه   - 2-2

 

 ها، صلاحیت و ظرفیت اشتغال: ص مسئولیت مبانی قانونی در خصو .3

 قانون نظام مهندسی و کنترل ساختمان. 33نامه اجرایی ماده فصل چهارم آیین  -3-1

 مبحث دوم مقررات ملی ساختمان. -3-2

 . 02/04/1389و اصلاحیه دستورالعمل مذکور مورخ    02/11/1387دستورالعمل نحوه فعالیت سازندگان مسکن و ساختمان مورخ    - 3-3

 

 :هاپیوست .4
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 :سازنده ذیصلاح انتخاب  شیوه معرفی و .5

اعلام به مالک    توسط کاربر سازمان و  ذیصلاح/سرپرست کارگاه،  کنترل شرایط ساختمان در دفتر نمایندگی به منظور نیاز پروژه به سازنده  -5-1

 در بدو تشکیل پرونده در دفترنمایندگی.  سازنده ذیصلاح / سرپرست کارگاهمعرفی     و  مبنی بر لزوم حضور

 انتخاب سازنده ذیصلاح توسط مالک.   تکمیل فرم معرفی و  -5-2

 . لازمهای  ارائه لیست سابقه بیمه جهت کنترل   ظرفیت و  ،صلاحیت جهت پذیرش اجرای ساختمان مطابق  سازنده ذیصلاح  اعلام آمادگی    -5-3

 .توسط کاربر سازمان در دفتر نمایندگیسازنده ذیصلاح  کار مهندس  اعتبار پروانه اشتغال به   صلاحیت و  ،کنترل ظرفیت  -5-4

پس از  مدت قرارداد اجرا    متناسب با  ید دستگاه مربوطه،تأی  با  ،ملزم به ارائه مرخصی  دارند،  اجرا  وقت که درخواست اخذ کارشاغلین تمام   :تبصره

 . دنباشمی یید سازمان،  تأ

 یید قرارداد. تأ  بررسی و  توسط کمیته مجریان و  کار در محل دفترصاحب   وسازنده ذیصلاح  توجیهی با    برگزاری جلسه آموزشی و  -5-5

  ابلاغی ول  ا مطابق جدحب صلاحیت،  سرپرست کارگاه تمام وقت صا پس ازعقد قرارداد نسبت به معرفی    استحقوقی موظف  سازنده ذیصلاح  :  تبصره

 . اقدام نماید

ی سازنده ذیصلاح غیرفعال  هاایر صلاحیت س  و  سازمان انجامدر سامانه    ،مسئول دفتر نمایندگیید  تأی  زثبت قرارداد سازنده ذیصلاح پس ا  -5-6

 گردد. می

 . ایشانتسویه حساب توسط    وسرپرست کارگاه    /سازنده ذیصلاح  مبتنی بر عملکردبه پرداخت حق عضویت    صدور فیش مربوط  -5-7

 . پرونده به مراجع صدور پروانه ساختمان  ارسال مدارک و  وآن  اسکن    امضا و  و  اخذ مهر  سازنده ذیصلاح و  کار وصدور فرم تعهد صاحب   -5-8

 بایست گواهی محضری گردد. کار زیر این فرم میتبصره: امضا صاحب 

 

 :دوم مراحل اخذ کار شیوه و .6

 حقیقی:سازنده ذیصلاح    -  6-1

الکترونیکی    نسبت به ثبت درخواست در پرتال  ،هادستورالعمل   ،هانامه در آئین با در نظر گرفتن موارد قانونی مندرج  سازنده ذیصلاح    -6-1-1

 استان سمنان اقدام نماید.   ساختمان  نظام مهندسی  سازمان

بررسی    استانظرفیت توسط کاربر دفتر نمایندگی در کمیته مجریان    ید صلاحیت وپس از تأی  ،بعدی  برای کارسازنده ذیصلاح  در خواست    -6-1-2

مکاتبات با    اخطارها و  سیربر  و  از کارهای در دست اجران کمیته مجریان  فرم بازدید بازرسی  ابلاغی  میانگین امتیازدر صورت کسب حداقل    و

 گردد.بررسی و نتیجه به سازمان اعلام می کار جدید  واگذاری  در خصوص    ،مربوطه  سازنده ذیصلاح
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 سازنده ذیصلاح حقوقی:   -2-  6

ضمن ارائه درخواست کتبی و یا درج در کارتابل مدیرعامل در پرتال نظام مهندسی، ضمن گذراندن مراحل  سازنده ذیصلاح حقوقی    -6-2-1

 سازنده حقیقی، ملزم به اخذ حداقل میانگین امتیاز فرم بازدید بازرسین به میزان حداقل درصد ابلاغی بوده و ضمن بررسی اخطارهای کتبی و

 گردد.می سوابق کیفی، مجاز به انتخاب پروژه جدید  

 

 نامه تضمین کیفیت: تهیه بیمه  .7

  ، شروع عملیات   صدور پروانه ساختمانی و  باشد همزمان باساختمان مکلف می مبحث دوم مقررات ملی    (7-1-15مطابق بند )سازنده ذیصلاح    -7-1

  ، نامه ائه بیمهقرارداد با ار  در پایان عملیات و  ،ذارگشرکت بیمه  ضمن هماهنگی حین ساخت با  ونامه تضمین کیفیت اقدام نماید  مهنسبت به اخذ بی

مالک/ اداره ثبت اسناد قرار    /برداران آینده ساختمان در اختیار شهرداریجهت استفاده بهره   سازی ظرفیت کار خود اقدام نماید ونسبت به آزاد 

 .دده

آزادسازی  به  مبادرت    ،در سامانه جامع سازمان  کیفیتنامه تضمین  بیمهیید و بایگانی نمودن یک نسخه  ؤیت، تأکاربر سازمان پس ازر   تبصره:

 نماید. میسازنده ذیصلاح  فیت  ظر

در صورت لزوم   نامه تضمین کیفیت را حین اجرای ساختمان در محل دفتر پروژه نگهداری وبایست یک نسخه از بیمهمی سازنده ذیصلاح  -7-2

 ید. ارائه نماکمیته مجریان    بازرسین  مربوطه و  مراجعبه  

 

وقت سازنده ذیصلاح در کارگاه ساختمانی و در راستای رعایت این الزام و به تبع آن ارتقاء کیفیت ساخت با حضور سازنده  با توجه به حضور تمام .8

 ذیصلاح در کارگاه و به جهت تنسیق امور مهندسی: 

غیبت متوالی غیرموجه،    بار  3که سازنده ذیصلاح درخواست دریافت کار بعدی خود را به سازمان ارائه دهد، در کار قبلی به ازاء هر  در صورتی -

 پذیر است. ماه از تاریخ درخواست امکان   3پذیرش کار مجاز بعدی پس از  

  4که سازنده ذیصلاح درخواست دریافت کار بعدی خود را به سازمان ارائه دهد؛ چنانچه کار قبلی گروه الف و ب بوده به ازاء هر  در صورتی -

پذیرش کار مجاز بعدی پس  بار غیبت غیرمتوالی غیرموجه،    5بار غیبت غیرمتوالی غیرموجه و چنانچه کار قبلی گروه ج و د بوده به ازاء هر  

 پذیر است. ماه از تاریخ درخواست امکان   3از  

 باشد. ماه می   15*حداکثر مدت تعویق جهت پذیرش کار بعدی  
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 شروع 

سازمان: کنترل شرایط ساختمان به منظور نیاز پروژه به  

 کار سازنده و اعلام به صاحب

و انتخاب   سازنده ذیصلاحکار: تکمیل فرم معرفی صاحب

سازنده ذیصلاح دارای صلاحیت و ظرفیت در پروژه  

 شده معرفی

سازنده ذیصلاح  : اعلام آمادگی مهندس  سازنده ذیصلاح 
جهت پذیرفتن اجرای ساختمان مطابق صلاحیت و ارائه  

 لیست بیمه 

و   اعتبار پروانه اشتغال ، سازمان: کنترل ظرفیت، صلاحیت

 )کمیته مجریان( توسط کاربر دفتر نمایندگی   شرایط بیمه 

کمیته مجریان: برگزاری جلسه آموزشی و توجیهی با سازنده  

 کار در محل دفتر و بررسی قراردادو صاحب

دفتر نمایندگی: ثبت سازنده ذیصلاح در سامانه سازمان و  

جلوگیری از ارائه خدمات مهندسی سازنده ذیصلاح در سایر  

 صلاحیت ها 

دفتر نمایندگی: صدور فیش مربوط به حق عضویت مبتنی 

بر عملکرد اجرای ساختمان و پرداخت توسط سازنده  

 ذیصلاح 

کار و سازنده  دفتر نمایندگی: صدور فرم تعهد صاحب

ذیصلاح و اخذ مهر و امضاء و اسکن به همراه قرارداد اجرای  

 ساختمان و ارسال مدارک به مرجع صدور پروانه  

اخذ فرم تعهدنامه اجرای ساختمان از  

 کار و ثبت در دبیرخانه دفتر صاحب

 معرفی سرپرست کارگاه 

در صورت عدم حضور  

 تماموقت سازنده ذیصلاح 

اخذ تعهد محضری از سازنده  

 ذیصلاح  مبنی بر حضور تمام وقت

ok 
Nok 
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 وضیحات: ت

فهرست سازندگان ذیصلاح حقیقی و حقوقی به تفکیک پایه و با قید صلاحیت آنها )تعداد سقف دارای صلاحیت( در محل دفاتر نمایندگی نصب   .1

 گردد. می

 تخریب ساختمان نیز باشد. مجری  تواند در صورت داشتن شرایط قانونی و توافق طرفین،  سازنده ذیصلاح می  .2

 حقوقی دارند، باید یک مسئول کارگاه ذیصلاح تمام وقت در کارگاه حضور داشته باشد.  سازنده ذیصلاح  هایی که  در تمامی پروژه  .3

کارگاه ذیصلاح تمام   پروژه اول مسئول دربایست مطابق آخرین روال ابلاغی سازمان اقدام و می  بعدیسازندگان حقیقی در صورت تمایل به اخذ کار  .4

 به کار گمارد.را  وقت  

به دفتر    بایستی سرپرست کارگاه  ذیصلاح را به عنوان نماینده خود جایگزین وکتبا   ،عدم حضور تمام وقت در کارگاهدر صورت  سازنده ذیصلاح    تبصره:

 کارگیری نماید. به  نمایندگی معرفی و

صورتجلسه فسخ توافقی قرارداد اجرای ساختمان  انصراف و  و سازنده در خصوص انصراف از ادامه همکاری مراتب طی فرم    کارصاحبدر صورت توافق   .5

به سازمان    نامهنظام مطابق    را  ، سازنده ذیصلاح جدیدکارصاحببه دفتر نمایندگی اعلام شده و براین اساس کار قبلی سازنده ذیصلاح خاتمه یافته و  

   اعلام نماید.

بایست سازنده ذیصلاح داشته باشد و در صورت فسخ قرارداد با سازنده قبلی پروژه های ساختمانی مشمول این دستورالعمل در هر زمان می   تبصره:

سازنده  جدید در هنگام فسخ قرارداد قبلی و ارائه آن به سازمان الزامی است. پس از عقد قرارداد جدید،  سازنده ذیصلاح  ارائه قرارداد اجرای ساختمان با  

گردد؛ در غیراین صورت ناظر هماهنگ کننده موظف است طی گزارش به  ران و مرجع صدور پروانه معرفی میبه ناظ   توسط سازمان  جدیدذیصلاح  

بایستی در هرصورت عملیات اجرایی ن  و  درخواست اقدام قانونی برای تعیین تکلیف وضعیت سازنده ذیصلاح را نمایدسازمان و مرجع صدور پروانه،  

سازنده  مکلف هستند موضوع عدم حضور  کننده  هماهنگ و ناظر    ناظرین پروژه    ، مالک وسازنده ذیصلاح    ادامه یابد وسازنده ذیصلاح  دون حضور  ب

 . عملیات اجرایی متوقف گرددسازنده ذیصلاح  ف  تا تعیین تکلی  مرجع صدور پروانه گزارش نمایند    به سازمان وطی مراحل مختلف  را  ذیصلاح  

  پایان عملیات  رسد پس از ارائه فرمزودتر از مدت مندرج در قرارداد به اتمام بپس از پایان مدت قرارداد یا  که اجرای پروژه موضوع قرارداددر صورتی .6

 سازنده ذیصلاح اقدام خواهد شد.   و تعدادکار  پروژه و دفتر نمایندگی نسبت به آزادسازی ظرفیت اشتغال  ینپیمان و تأیید ناظر  مورد  ساختمانی

  درخواست وی انجام می گردد.   باسازنده ذیصلاح    و تعداد کار  آزادسازی ظرفیت اشتغال  مدت مندرج قرارداد،  اتمام پروژه درعدم  درصورت  :    1  تبصره

است درصورت ادامه عملیات واخذ کار جدید نسبت به گماردن سرپرست  مکلف  سازنده ذیصلاح    مطابق توافق قابل انجام می باشد وادامه عملیات،  

 دد. رگعمل می  نامههمین نظام   5ت قرارداد مطابق بند  ادامه قرارداد بیش از مد  درصورت عدم توافق بر  .معرفی کتبی وی اقدام نماید  کارگاه ذیصلاح و

  ، ر برگه تعهد خدمات اجرای ساختمان صدو  ماه پس از تاریخ عقد قرارداد و  3  حداقل  به مدت  )تعلیق(  عدم آغاز عملیات ساختمانیدرصورت  :    2  تبصره

نسبت به    ناظر هماهنگ کننده،  وسازنده ذیصلاح  می تواند ضمن اخذ تعهد محضری از مالک مبنی بر اعلام شروع به کار ساختمان به  سازنده ذیصلاح  

افزایش این مدت منوط به    نسبت به معرفی سرپرست کارگاه ذیصلاح اقدام نماید.  ،پس از  شروع عملیات  اقدام نماید و  آزاد سازی ظرفیت آن کار

 توافق طرفین قرارداد است. 

 ندارد. سازنده    کار به  ارجاع است و سازمان نقشی در    کارصاحب  بر عهده  سازنده ذیصلاحانتخاب   .7

علاوه بر    اجرایی(-مبلغ قرارداد پیمان مدیریت )فنی باشد ویید مراجع ذیصلاح می أت  طی مراحل قانونی و نرخ ارائه خدمات اجرای ساختمان براساس .8

  در این خصوص   ال قرارداد درج گردد.به صورت دقیق براساس درصدی از هزینه ساخت وساز  اعلامی شورای مرکزی س  بایستمیدرج مبلغ قرارداد 

 گیرد.می  مبحث دوم مقررات ملی ساختمان ملاک عمل قرار  (10-17)  رعایت بند

 
7از    6صفحه    



 

 سازمان نظام مهندسی ساختمان استان سمنان 
 دستورالعمل نحوه ثبت و کنترل ظرفیت سازندگان ذیصلاح 

 و کنترل قراردادهای اجرای ساختمان

 TGW26/2/03.6 کد سند :

 12/04/1402  تاریخ تدوین :

    1403شهریور  تاریخ بازنگری :  

 
 

کار از سازمان، قرارداد ثبت شده در سازمان ملاک عمل بوده و عواقب ناشی از قراردادها و  در استعلام دعاوی حقوقی بین سازنده ذیصلاح و صاحب  .9

 توافقات دیگر فیمابین، برعهده طرفین می باشد. 

قانونی،سازنده ذیصلاح   .10 از مرخصی  استفاده  پرتال    ضمن ثبت موضوع  مکلف است هنگام  و،  الکترونیکی سازماندر  مالک  اطلاع  به  را  ناظر    موارد 

 . کننده برساندهماهنگ

   باشد.تاریخ صدور برگ تعهد اجرا می از  و  ر منطبق با مدت قرارداد نظارت  حداکثمدت پیمان،   .11

شمول یک دوره  درصورت    .باشدمی  قرارداد در آن گروه ساختمانی مدت  حداکثر    نصف  ،های مختلف ساختمانیدر گروه   ردادحداقل مدت قراتبصره :  

 باشد. های بعدی به صورت توافقی میتعلیق  گردد وی م  مذکور به حداقل مدت پیمان افزودهت  مد  ،ماهه  3تعلیق  
 

 حداکثر )ماه(  گروه ساختمانی 

 18 متر(  500)زیر   1-الف و ب

 24 متر(  500ب )بالای 

 30 ج

 36 د

 

 تعداد کار همزمان سازنده ذیصلاح حقیقی: .12

 کار همزمان    3متر    500کار زیر   -

 کار همزمان   2متر    1000کار زیر   -

 . مترگرفت )قبل ازسفت کاری(  1000توان کار بعدی بالای  مترمربع می   1000تبصره: درصورت اخذ یک کار زیر  

 حدود صلاحیت رئیس کارگاه:  .13

 

به ارائه    مکلف است نسبت  سازنده ذیصلاح  ،لحاظ شده استسازنده ذیصلاح  های مالک به  مین اجتماعی در پرداخت أهای بیمه ت هزینه  کهدر صورتی .14

 مین اجتماعیأحساب از سازمان تمفاصا  بایستمی  کار   پایان  در  ونماید    رست کارگاه خود اقدامسرپ   مین اجتماعی برای خود ولیست بیمه به سازمان تأ

 نماید.    اخذ

 حداکثر تعداد طبقات از روی شالوده حداکثر متراژ ناخالص ساختمان حدود  صلاحیت رئیس کارگاه 
سال    2حداقل مهندس عضو بدون پروانه با  

 3سابقه یا کاردان پایه  
 طبقه 3 تا 500 تا

سال    5حداقل مهندس عضو بدون پروانه با  

 2سابقه یا کاردان پایه  
 2000 تا

 طبقه 5 و 4

 

سال    7حداقل مهندس عضو بدون پروانه با  

 3یا مهندس پایه    1سابقه یا کاردان پایه  
 طبقه 6 تا 3000تا 

 طبقه 7 تا 6000 تا 3حداقل مهندس پایه  

 طبقه 7 بیش از 10000 تا 2مهندس پایه حداقل 

7از    7صفحه    


