
  
  
  

  
  
  
  
  
  

   اولویت بندي ارجاع کار نظارت ساختمان نظامنامه :عنوان سند 

  - :آخرین بازنگري   91اسفند :  ابلاغ تاریخ

 
 
 

 
 

  شوراي محترم مرکزي سازمان نظام مهندسی ساختمانابلاغیه 

 و فرایند ها مجاز می باشد  ها کپی ،تکثیروتغییرسندفقط با هماهنگی واحد بهبود سیستم. 

  وضعیت کنترل سند  .موارد استناد توجه شود آخرین بازنگري داراي اعتبار می باشد در  

  TOF٠١/٠/٩١.١١ :کدفرم 

                           
  
  5از  1صفحه 



مان  ی سا د ظام  سازمان 

نان تان    نظامنامه اولویت بندي ارجاع کار نظارت ساختمان :عنوان سند    ا
  91اسفند  : تاریخ ابلاغ

  -  :رین بازنگري خآ  5از  2صفحه 



  

  .پیوست مبحث دوم مقررات ملی ساختمان ، نظامنامه حاضر تنظیم و جهت اجرا ، به کلیه استان ها ابلاغ می گردد  2- 1- 16در راستاي عمل به بند 
  

  : تعاریف) الف 
  :در این نظامنامه ، اصطلاحات زیر در معانی مربوط به کار می روند 

  . 1374قانون نظام مهندسی و کنترل ساختمان مصوب اسفند ماه  :قانون 
  . 1375آیین نامه اجرایی قانون نظام مهندسی وکنترل ساختمان مصوب بهمن ماه  :آیین نامه 

  ) .نظامات اداري ( و پیوست آن  1384مبحث دوم مقررات ملی ساختمان ابلاغی سال  :مبحث دوم 
  .سی ساختمان استان سازمان نظام مهند :سازمان استان 

  .هیئت مدیره سازمان نظام مهندسی ساختمان استان  :هیئت مدیره 
  .پروانه اشتغال بکار مهندسی  :پروانه اشتغال 

  .مالک یا قائم مقام مالک در کارگاه ساختمانی  :صاحب کار 
  

  :روش انجام کار ) ب 
 :مراحل مقدماتی  .1

 فرآیند ثبت نام اعضا )1-1

 .مجاز وفق ضوابط قانونی موجود به هر مهندس ) حداکثر زیربنا و تعداد کار ( فرآیند تخصیص ظرفیت  )1-2

 .در این مرحله ، کلیه مشخصات پروژه ، در سیستم اتوماسیون ثبت می گردد  :ثبت پروژه  .2

ورد نظر خود ، پس از اتمام طراحی کلیه نقشه ها ، صاحب کار ضمن مراجعه به سازمان استان و معرفی مجري م :فرآیند انتخاب ناظران  .3
سازمان استان ، پس از کنترل صلاحیت و ثبت ظرفیت اشتغال مهندسان .درخواست معرفی ناظران را به سازمان استان اعلام می نماید 

ناظران مربوط را انتخاب و به همراه ناظر  ، در سیستم نرم افزاري ، با توجه به یکی از روش هاي ذیل) سازنده مسکن ( طراح و مجري 
 .نگ کننده ، به صاحب کار معرفی می کند هماه

  :در کلیه روش ها ، یک سري مفاهیم و اصول قانونی یکسان ، مدنظر و مورد استفاده قرار می گیرد 
  .مبحث دوم خواهد بود  2-16مطابق بند  گردش کلی کارها 1-3
  .مبحث دوم می باشد  3- 16، مطابق بند  فرآیند مبادلات مالی 3- 2
مبحث دوم ، آمادگی خود را از طریق تکمیل کاربرگ هاي همکاري با سازمان  1- 1-16حقیقی یا حقوقی که وفق بند  کلیه اشخاص 3-3

  .استان در زمینه خدمات نظارت اعلام کرده باشند ، در فرآیند انتخاب قرار می گیرند 
در زمینه طراحی و ) زیربنا و تعداد کار همزمان اعم از ( مبحث دوم ، ظرفیت فرد  1- 1- 14و  3- 3با توجه به این که وفق بندهاي  3- 4

نظارت یا تواماً ، به صورت یک عدد ثابت می باشد ، در سیستم اتوماسیون ، باید عملیات ثبت کلیه خدمات مهندسی که در چارچوب 
  .، در ظرفیت مهندسین لحاظ گردد ) ازجمله طراحی ( مقررات ملی ساختمان ارائه می شود 

ها ، ابتدا از بین کل اعضا ، بسته به نوع پروژه ، مجموعه متقاضیان آماده بکار تشکیل می شود و پس از اعمال کلیه  در کلیه روش 5-3
  .کنترل هاي قانونی ، عملیات انتخاب از بین این مجموعه صورت می گیرد 

  

  ابلاغیه شوراي محترم مرکزي سازمان نظام مهندسی ساختمان

    

ی  د ظام  مان سازمان    91اسفند  : تاریخ ابلاغ  نظامنامه اولویت بندي ارجاع کار نظارت ساختمان :عنوان سند سا



نان تان     ا

  -  :رین بازنگري خآ  5از  3صفحه 
  

  :آماده بکار بودن متقاضی ، با توجه به شاخص هاي زیر تعیین می شود  
  آیین نامه در سازمان استان برقرار و تمرکز فعالیت حرفه اي و اقامت غالب وي در  44عضویت متقاضی باید مطابق شرایط ماده  5-3- 1  

  . دمحدوده استان ، محرز شده باش   
  حقیقی   ل هر یک از اعضايعلاوه بر این ، براي اشخاص حقوقی ، پروانه اشتغا. ه اشتغال متقاضی ، باید داراي اعتبار باشد پروان 3- 5- 2  

  . 1نیز باید داراي اعتبار باشد   
  .متقاضی ، در زمان انتخاب ، نباید محکومیت انتظامی درجه سه و بالاتر داشته باشد  5-3- 3  
  . 2باشد) در صورت تأیید مراجع قانونی ( متقاضی ، باید فاقد حجر یا ناتوانی  3- 4-5  
  . 3بخش ساختمان نداشته باشدمتقاضی ، پروژه فعال در  5-3- 5  
  . 4همزمان طرح و ساخت نباشدمتقاضی ، داراي صلاحیت  5-3- 6  
  .، به سازمان استان ارائه نکرده باشد ) مرخصی (  "عدم ارسال کار  "متقاضی ، درخواست  3- 5- 7  
را به ) نفر  20حداکثر تا ( ، بیش از یک نفر در شرایط خاص ، هیئت مدیره استان می تواند به نحوي برنامه ریزي کند که نرم افزار  6-3

  .صاحب کار پیشنهاد نماید 
  

 : کنترل هاي قانونی .4

با پایه پروانه اشتغال متقاضی در زمینه نظارت ، ) گروه ساختمانی ( پروژه باید از نظر زیر بنا و تعداد طبقات : کنترل حدود صلاحیت  1-4
  . 5تطابق داشته باشد

  .ظرفیت موجود متقاضی ، باید از زیربناي پروژه بیشتر باشد :  کنترل ظرفیت مجاز 4- 2
  . 6تعداد کارهاي متقاضی در هر برش زمانی ، باید کمتر از حداکثر مقدار مجاز قانونی باشد: کنترل تعداد کار همزمان  3-4
  . 7متقاضی ، مالک همان پروژه نباشد 4- 4
  . 8شدمتقاضی ، مجري تمام یا بخشی از آن پروژه نبا 5-4
  . 9متقاضی ، شاغل در دستگاه صادر کننده پروانه آن ساختمان نباشد 6-4
  . 10متقاضی ، عدم تمایل خود را براي انجام این قبیل پروژه ها اعلام نکرده باشد 4- 7

عدم در صورت  در صلاحیت مهندسان پایه هاي بالاتر نیز هست ، "ب"و  "الف "گروه ساختمانی  با توجه به این که کارهاي)  1نکته 
، مراتب را به سازمان اعلام کرده  "کاربرگ همکاري  "تمایل افراد مذکور براي انجام اینگونه پروژه ها ، باید از قبل ، حین تکمیل و ارائه 

  .باشند 
  
 .مبحث دوم  9- 3بند  .1

 .مبحث دوم  4-4-14بند  .2

 .مبحث دوم  4-13و  2-3بندهاي  .3

 .مبحث دوم  2- 3بند  .4

 .مبحث دوم  1-2- 14و  2- 15آیین نامه و بندهاي  12جدول ماده بر اساس مفاد  .5

 .مبحث دوم  1-3-14بند  .6

 .مبحث دوم  5- 13بند  .7

            .مبحث دوم  5- 5- 2بند  .8

 .قانون  32مبحث دوم و بند د ماده  4- 5- 2بند  .9

  ...به عنوان مثال کارهاي بتنی ، سوله و  .10
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مان  ی سا د ظام  سازمان 

نان تان    نظامنامه اولویت بندي ارجاع کار نظارت ساختمان :عنوان سند    ا
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  -  :رین بازنگري خآ  5از  4صفحه 
  

  چنانچه پس از ارجاع یک پروژه ، مهندس مربوط ، از قبول کار امتناع ورزد ، در صورت تکرار بیش از یکبار در کل دوران نظارت ، :  2نکته            
  وي در پایان شش ماه ، این کار توسط سیستم ، از ظرفیت .به مدت شش ماه اضافه می شود ) بصورت مجازي ( یک کار به تعداد کارهاي وي            
  .خارج می شود            
  در . انتخاب نفر جایگزین ، با تشخیص هیئت مدیره ، می تواند خارج از روش هاي معمول انجام شود : در صورت نیاز به تغییر ناظر :  3نکته            
  صورت خواهد ؛  وبات هیئت مدیره ــضمن ، چگونگی میزان ثبت در ظرفیت پروژه ، بسته به نوع و پیشرفت مرحله اجرایی ، بر اساس مص           

  .پذیرفت            
  توجه به داشتن صلاحیت در  در خصوص اشخاص حقوقی در صورت قرار گرفتن در اولویت ارجاع نظارت بر اساس این نظامنامه ، با:  4نکته            
  . 11چند رشته ، حتی الامکان نظارت چهارگانه یک پروژه ، به یک شخص حقوقی ارجاع شود           

  
 : روشهاي انتخاب  .5

  :را براي انتخاب ناظران بکار گیردسازمان استان ، می تواند با تشخیص هیئت مدیره ، یکی از روش هاي زیر 
براساس بند ( در این روش ، سیستم توسط الگوریتم داخلی خود ، به صورت کاملاً تصادفی ، یک یا چند نفر : روش انتخاب اتفاقی  5- 1
  .از مجموعه واجدین شرایط را انتخاب می کند ) این نظامنامه  3- 6
براساس ) این نظامنامه  3- 6یک یا چند نفر براساس بند ( در این روش ، نحوه انتخاب : روش انتخاب با توجه به ظرفیت باقیمانده  2-5

 صف واجدین شرایط که پس از کنترل هاي قانونی حاصل می شود ؛ صورت که در نبدی. رده بندي ظرفیت باقیمانده در صف است 
  .ابتدا به انتهاي صف صورت می گیرد خواهد بود و انتخاب ، به ترتیب از جایگاه نفرات به ترتیب ظرفیت باقیمانده از بیشتر به کمتر 

   .ند نفر داراي شرایط یکسان باشند ، از ملاکهاي ثانویه تعیین اولویت استفاده خواهد شد دو یا چ انچهچن
  :هاي ثانویه در تعیین اولویت  ملاك

  :هاي زیر جهت اولویت بندي افراد استفاده خواهد شد  در شرایط یکسان براي دو یا چند نفر ، به ترتیب ، از ملاك
  :بودن پایه پروانه اشتغال فرد به گروه ساختمانی آن پروژه نزدیک ) اولویت اول 

م از آنجائی که مهندسان داراي صلاحیت پایه بالاتر می توانند پروژه هاي با پایه پایین تر را نیز دریافت نمایند ؛ جهت جلوگیري از اتما
  .ه نزدیکتر باشد به گروه ساختمانی آن پروژ ظرفیت مهندسان پایه بالاتر ، در شرایط یکسان ، اولویت با کسی است که پایه وي

  :تعداد کار نظارتی کمتر ) اولویت دوم 
نظارتی کمتري در دست داشته باشد  در صورت یکسان بودن شرایط دو یا چند نفر پس از اعمال اولویت اول ، آن متقاضی که پروژه هاي

  .ارجح خواهد بود 
  : ساکن بودن در محدوده احداث بنا) اولویت سوم 

در صورت یکسان بودن شرایط دو یا چند نفر پس از اعمال اولویت هاي اول و دوم ، اولویت با شخصی است که در شهر یا محدوده 
  .احداث بنا ساکن باشد 

  
  

  .با توجه به مفاد فصل هفتم مبحث دوم  .11
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ی  د ظام  مان سازمان  سا

نان تان    نظامنامه اولویت بندي ارجاع کار نظارت ساختمان :عنوان سند    ا
  91اسفند  : تاریخ ابلاغ

  -  :رین بازنگري خآ  5از  5صفحه 



  

  : سابقه بیشتر در پایه ) اولویت چهارم                
  .در شرایط یکسان پس از اعمال ملاك هاي قبل ، اولویت با شخصی است که در پایه خود ، سابقه بیشتري داشته باشد                
  :سابقه عضویت بیشتر ) اولویت پنجم                
  .یت بیشتري در سازمان استان دارد هاي قبل ، اولویت با شخصی است که سابقه عضو در شرایط یکسان پس از اعمال ملاك               
  :یکسان بودن طراح و ناظر ) اولویت ششم                
  . 12در شرایط یکسان تا اولویت پنجم ، اولویت انتخاب با شخصی است که طراح همان پروژه باشد               
  : انتخاب به صورت اتفاقی ) اولویت هفتم                
  .خواهد بود ) قرعه کشی ( در صورت یکسان شدن کلیه شرایط فوق ، ترتیب اولویت بین حائزین شرایط ، از طریق انتخاب اتفاقی                

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  .در راستاي موضوع تجمیع خدمات  .12
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